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Attraktives Wohn- und Geschaftshaus im
Mischgebiet in Finthen

55126 Mainz, Buroflache zum Kauf
Objekt ID: KG23-1450

)
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Das Markenzeichen
| M M O B I L| E N ivd qualifizierter Immobilienmakler,
Verwalter und Sachverstandiger

Buroflache ca.: 185,25 m? - Gesamtflache ca.: 272,81 m2 - Kaufpreis: 897.000 EUR
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Attraktives Wohn- und Geschaftshaus im Mischgebiet in Finthen

Objekt ID KG23-1450

Objekttypen Buro/Praxis, Buroflache
Adresse (Finthen)

55126 Mainz

Nutzflache ca. 272,81 m2

Buroflache ca. 185,25 m2
Gesamtflache ca. 272,81 m2

Grundstick ca. 605 m?2

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1992

Stellplatze gesamt 9

Stellplatze 7 Stellplatze

Garagen 2 Stellplatze

Verflgbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale AulRenstellplatz, Garage
Provisionspflichtig Ja

Kauferprovision 3.57 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 897.000 EUR
GOLD IMMOBILIEN GmbH und Co. KG anfrage@gold-immobilien.de Tel. 06131-4870343
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene Wohn- und Geschéaftshaus im Mischgebiet von Mainz Finthen besticht nicht nur
durch die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten (auch als Anlageobjekt), sondern auch durch seine
durchdachte Raumaufteilung und gute Innenausstattung. Das Gebaude wurde im Jahr 1992 erbaut und
2003 saniert und umgebaut, wodurch es in einen modernen und zeitgemafen Zustand versetzt wurde.
Die gelungene Architektur und die hohe Qualitat des Bauwerks wurden im Jahr 2004 mit einem
renommierten Architektenpreis ausgezeichnet.

Die Immobilie erstreckt sich Uber zwei Geschosse sowie das ausgebaute Kellergeschoss. Die
Gesamtflache unterteilt sich in ca. 185 m? Gewerbeflache im Erdgeschoss und Kellergeschoss sowie ca.
88 m2 Wohnflache im Dachgeschoss. Der Heizungsraum im Kellergeschoss bietet zusatzliche
Nutzflache von ca. 24mz2.

Durch die Teilbarkeit der einzelnen Etagen und die separaten Zugénge Uber das innenliegende
Treppenhaus (mit Naturstein und Stahlgelander) sind verschiedene Nutzungskonzepte denkbar. Auch
durch die Mischgebiets-lage erdffnen sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, die den
Grundungsgedanken des Gebiets als einen Ort fir Familienbetriebe aufgreifen. So ist das Wohn- und
Geschaftshaus ideal fur Selbststandige, die eine reprasentative Geschéftsflache suchen und zugleich
die Option haben méchten, direkt vor Ort zu wohnen. Die Kombination von Wohn- und Gewerbenutzung
ermaoglicht kurze Arbeitswege und eine optimale Work-Life-Balance. Gleichzeitig erdffnet die Moglichkeit,
die Immobilie als Anlageobjekt zu nutzen, langfristige Investitions-mdglichkeiten. Derzeit wird die
Immobilie ausschlief3lich gewerblich genutzt — teils eigengenutzt und teils vermietet. Die aktuellen netto
IST-Mieteinnahmen belaufen sich auf 1.700 EUR im Monat. Das Objekt kénnte je nach Bedarf sowohl
vermietet als auch ohne bestehende Mietvertrage tbernommen werden.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss sind samtliche Raume durch die je mittig verlaufenden Flure
erreichbar. Im Erdgeschoss wurde durch Einbau eines Sturzes zum grof3ten Raum der Etage hin eine
offene Raumgestaltung und Platz fir ein Gro3raumbiro geschaffen. GroRe Fensterflachen im gesamten
Gebaude — im Obergeschoss teilweise auch bodentief mit franzdsischen Balkonen und Gauben —
sorgen flr viel Licht und eine gute Wohn- und Arbeitsatmosphare. Im Erdgeschoss ladt grof3ztigige Ost-
Terrasse zum Verweilen ein — sei es in der Mittagspause, beim Sommerfest oder aber mit der Familie
und Freunden bei gemeinsamen Grillabenden.

Das Mischgebiet, in dem das Grundstiick liegt, bildet einen Ubergang zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Wohngebiet am stid-westlichen Ortsrand von Finthen und zeichnet sich durch relativ kleinteilige
Baustruktur, um den Ubergang zur Landschaft und zum Aubachtal harmonisch zu bewaltigen. Das
Grundstuck selbst hat eine Gesamtflache von 605 m2 und beherbergt neben dem Gebaude auch einen
Garten, die Zugangswege, eine Doppelgarage und 7 Aul3enstellplatze.

Ausstattung

EG: 3 Raume, Kiiche, Abstellraum, Gaste-Toilette
OG: 4 Raume, Duschbad, Flur
KG: 3 Raume, Flur, Heizungsraum, Gaste-Toilette
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- Bauweise: Massivbau

- Heizung: Gas-Zentralheizung Uber Heizkorper

- Fenster: zweifach verglast, Kunststoff

- FuBbdden: Teppich, Fliesen, Laminat, Naturstein
- Spotlights im ganzen Haus und am Eingang

- Vollunterkellert

- Doppelgarage (Neuanstrich 2015)

- Garten

- Gedammte Dachdecke

Erdgeschoss

- Einbaukiiche

- Ost-Terrasse mit Markise
- Wande in Q3

Obergeschoss

- Neue Heizkorper

- Gauben, 2 franzdsische Balkone
- Fenster teilweise neu

Kellergeschoss
- Labor eingerichtet in 2012
- Zugang aus dem KG zum Garten

Sonstiges

Bei Angaben zum Objekt handelt es sich nicht um eigene Informationen im Sinne von 8 7 Abs. 1 TMG.
Diese Angaben beruhen vielmehr auf vom Vermieter/Verkaufer erhaltenen Informationen, welche vom
Makler — Uber eine einfache Besichtigung hinaus — nicht Uberprift wurden. Fir deren Richtigkeit kann
die Firma GOLD IMMOBILIEN GmbHundCo. KG als Maklerin keine Gewahr tibernehmen. Die Maklerin
ist berechtigt fur beide Seiten provisionspflichtig tatig zu sein.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 23.08.2023
Gultig bis 22.08.2033
Gebaudeart Nichtwohngeb&aude
Baujahr It. Energieausweis 1992
Primarenergietrager Gas
GOLD IMMOBILIEN GmbH und Co. KG anfrage@gold-immobilien.de Tel. 06131-4870343
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Endenergieverbrauch 114,72 kwh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Mainz-Finthen — der ca. 14.000 Einwohner starke und zugleich westlichste Stadtteil der
rheinlandpfélzischen Landeshauptstadt — ist insbesondere bei Familien sehr beliebt und unter anderem
fur seinen florierenden Obst- und Spargelanbau weit Uber seine Grenzen hinaus bekannt. Neben einem
breit aufgestellten Vereinsleben sorgen zahlreiche Superméarkte, Backereien, Restaurants sowie Arzte
und Apotheken dafir, dass es den Einwohnern an nichts fehlt. Die Finther Birger schatzen die Nahe zu
den Innenstadtbereichen von Ingelheim sowie der beiden Landeshauptstéadte Mainz und Wiesbaden.
Auch die sehr verkehrsginstige Lage und Anbindung an das Autobahnnetz ist hervorzuheben. Doch
auch durch die optimale Anbindung an den OPNYV bietet Finthen eine Menge Variation in der alltaglichen
Mobilitat. Die nur knapp 70 Meter vor dem Grundstiick abfahrenden Busse sorgen fur eine
uneingeschrankte Mobilitat. Doch bei aller Freude Uber die Vorzlige des Stadtlebens, ist es auch die
Nahe zur Natur (nur ca. 300 m bis zu den Obstplantagen), durch die dieser schéne Stadltteil zu
Uberzeugen weil3.

Die Lage in der Jean-Pierre-Jungels-Straf3e bietet Ihnen als Geschéaftsbetrieb ausschlielich Vorteile. So
sorgen u.a. die groRartige Anbindung an den OPNV sowie die Autobahnnahe (1,6 km bis zur A60, knapp
4 km bis zur A643 im Norden und ca. 9 km zur A63 im Suden) fir Vorteile fir Angestellte, Kunden und
Lieferanten. Die Mainzer Innenstadt ist 7 km entfernt, nach Wiesbaden sind es knapp 13 km und zum
Frankfurter Flughafen 32 km (25 Min Fahrtzeit).
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AulRenbereich

AulRRenbereich AuBenberelch

Aulenbereich | Eingang Erdgeschoss
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Eingang Erdgeschoss o Erdgeschoss

Erdgeschoss Erdgeschoss
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Erdgeschoss Obergeschoss

Obergeschoss | | Obergeschoss

bergéschoés Obergeschoss
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Obergeschoss Kellergeschoss

Kellergeschoss Kellergeschoss

Kellergeschoss Kellergeschoss
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Kellergeschoss
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